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gﬁﬁ APS1

PR - Allegato 2 AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA

Comune di Cucciago Schede degli ambiti a Prescrizione Specifica del Piano delle Regole via Cantu — via Raffaello

Modalitad'attuazione
Presentazonediparo attuatvounitano a sensi ddfart. 12delalr. 12/2006 smi. L attuazione dova

Individuazione catastale da intendersi indicativae da verificarein fase attuativa

Individuazione ambito dirigenerazione su base ortofoto
Foglio: 05, Mappale: 229 - " Y ,

Ao

Rigenerazioneurbana
Individuazione aisensidellart 8, c. 2, lett. e quinquies) della Lr. 12/2005 sm.i

Descrizionedell'ambito

L'ambito dirigenerazione urbana, coincide con il sedime dellex Ditta “Crae”, e iden-
tificato con un areale che ricomprendetutti gli spazie gli edifici precedentemente
utilizzati per la lavorazione dilamiera manifatturata (prodotti da calderaio). L 'areain
gran parte dismessa enon utilizzata prospetta sulle seguenti strade pubbliche va
Cantu (SP72), via Raffaello e per unaparte del lato nord-ovest su via Ferrari.

Obiettivi, temi eindirizzi di progettazione

Promuovere la rigenerazione urbanaattraversoazioni sinergiche al fine di: rispon-
dereallesigenza abitativa delle giovani famiglie, promuovere la multifunzionalita per
garantireflessibilita attuativa e dinamicita territoriale, razionalizzare e migliorare la
viabilita per ottimizzare laccessibilita; interconnettere lambito con il tessuto resi-
denziale attraverso la mobilita dolce; incrementare le prestazioni ambientali, ecolo-
giche, paesaggistiche, energetiche dellintervento complessivo. Lo sviluppo com-
plessivo potra prevedere la realizzazione diuna media strutturadivendita (Gf42 -
MSV)e per la restante SL previstail 40% di edilizia residenziale convenzionata (Gf1)
ed il 60%ad edilizia residenziale libera (Gf1).

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento

ST =21.369 Mg (computo GIS)

SL = 9,000 mq (dicui6.200 ma, let. A schema distributivo indicativo, per le funzioni
Gf1;e2800mq, let. B schema distributivo indicativo suddivisiin: 2.300 mq per le
funzioni Gf1, Gf3.1, Gf3.3, Gf3.5/R, Gf3.6,Gf3.8, Gf3.10.1,Gf4.1 e Gf4.2 € 500 nnq per
le funzioni Gf3.1, Gf32, Gf3.6/R Gf36,Gf3.1 e Gf4.2)

Destinazioni d'uso non ammesse: tutte le attivita classificate comeinsalubi d
primo livello e:

per 6.200 mq G2, Gf3, Gf4, Gf5 e Gfb definiti dall'art 4 delle norme del Piano dele
Regole definitidall'art. 4 delle norme del Piano delle Regole;

per 2800 mq Gf2, Gf34,Gf35/P,Gf3.7,Gf39,Gf3.10.2,Gf3.103,Gf4.3, G e Gb
definiti dallart. 4 delle norme del Piano delle Regole definiti dall'art. 4 delle nomre
del Piano delle Regole

IPF = 0,20 della SF (per le funzioni Gf3.1, Gf3.2, Gf3.3, Gf35/R, Gf3.6, Gf38,
Gf3.10.,Gf4.1 eGf42)
IPF =0,40 della SF (per le funzioni GfT)

IC=0,6della SF (per lefunzioni Gf3.1, Gf3.2,Gf3.3, Gf3 5/R, Gf3.6,Gf3.8,Gf3.101,
Gf4.1 eGf4.2)
IC=0,30della SF (per le funzioni Gf1)

Altezza delledificio = 9,00 m (per le funzioni Gf1, Gf4.1 e Gf4.2)

Altezza delledificio = 10,50 m (per la funzione Gf1 convenzionata)

Altezza delledificio = 12,00 m (per le funzioni Gf3.1, Gf3.2, Gf3.3, Gf3.5/R, Gf36,
Gf38eGf3.101)

Dotazionedi servizi

-minimi da garantiree quella prevista dall'art. 6 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblicie quella prevista dallart 7 delle norme del Piano dei Servizi,

- parcheggi pertinerzialie quellaprevista dallart. 8 delle nomne del Pianodei Servizi

garantirei.)che ronvengacompromessa lattuazione complessivadeleprevisionid cuida peserte
scheds;i) chelaquatadiediziaresidenzale oonverzionata dovraessere preventivamente atiuaia o
comunaueattuatacontestuamente

Prescrizioni utteriori

- effettuareleindagniambientalipreiminaridicui ale. 2 att. 242 Digs. 152/2006 smi nonchétutte eativia d
caratterizzazonee rischioladdoverisutasseroobbligatorieal sensidilegge;

- laredizzazioned edizia residerziale converzionata, parial 40% delaSLattriouits,ilcui prezzod vendita deg
adlogg saranno definti e regdlat da spedifica convenzone conAmministrazione Comunake per sostenae
'accessoalla piima casa dele govanifamiglie. Per quantoriguarda larea contraddistinta dalalettea B nd
caso sia utlizzata inparte otutta per b funzone Gf1, dovianno essere mantenute ke medesinne proporzoni
traedilizia ibera 60% ed ediizia convenaonata 40% owero, inluogo delediizia convenzonata potra essae
valutatalarealzzazione d standard qualiativi;

- per losvluppoanche parzale dela SLcommerciake (Gf4.2) deveesserepradattoinfase attuative, unosiu-
dio viebiistico d dettagio pervalutare i carichi indctti ispetio alla viabiita esstente edi supporto alla progetiz-
zionedegliaccessi edeiparcheqgi previsti Tale studiodovraessere condiviso conf Amministrazone Comur-
nale e la Provincia d Como. Le solzioni Mabiistiche previste dallo studio doviannoesserereaizae aaua
dell'operatore;

- I'adeguamento viablisticoal fire d migiorarel'acoesshiita al'area e consertirela conmnessione divia Raf-
faello Sanzio convia Gaudenzio Farari al fined ottenereun anelo a doppiosensodimarcia eproseguieaon
il marciapiedelungovia Cantt;

- lo sviluppodiunprogetio dinserimentopaesaggsico emitigazionededl intenvent al firediprevenie lafor-
maziore d isdedicloreefavarrele comession/continutaddleareeiberenord-sud;

- predisposizionedelavalutazione previsionaledd cimaacustico al finedi garantire attraversoinecessaiin-
terventimiigativi,la salubritdacustica rispetio al compratoproduttivoessstertepostoa nard;

- quale ntervento mitigativo inderogable, da condividere con lAmMministrazione la creazioned una fasda di
rispettotrailoonfined propreta posto anordelenuovecostruzoni diprofonditanoninferoea 15 mdaman-
tenere averde pemanente caratterizzata daka presenza d unterapieno, pantumato ed inetbito, didiezza
non inferiorea 2,

- garantire una dstanzanon inferiorea 10 m dala strada, owverovia Raffaelo lungo itratio interessao dag
edifici produttivi ispetio alenuovecostuzion;

- sarafacolta dal Amministrazione in secke di converzionamento, valutareil posshilericorso alo scomputo
esclusivo dedlioneriprimariesecondar,

- nuovedificidovranno avereunadistanza disalvaguardia non infeorea 10 mdai boschi esistentidisciping
dal PIF cod comeindicatodalregolamento termitoriake.

Indirizz perlaprogettazionededii interventi

- ricostituirelapendenza naturale verso nord al finedi comare lattuale differenza di quota;

- verificadd cortetto apportoidricoin fognatura/tombinatura come previsto dala nomativa regiorele

- I'assenimento ala retefograra pubbicasecondo ke disposzionidd RRn. 6/2019,

- I'applicazioredei criteriprogatiuai previst dal RR . 7/2017e smi;

- le nuoveediicazion dovranno prevederetutt gi accorgment fattiol previstidal at 6 del RR n. 2/2006,

- le moddlia diallontanamento/dispersione deleacque e la realizzazone di scavi pani intarat relearsein-
teressate dafalde sospesechepossonointerferrecon ifabbricat;

- lalocalzzazioned MS, di cuial Gf4-2 con superficie divendita(SV) maggion di 800 matrov validazione a-
traverso idoneiapprofondiment in sede di studio diimpatto viahilistico conanalis deltraffico e risoluzone
dell'accesshiita drettaalanuovastiutiura cod comeprevisto daltart 56 ¢.4 dele NDAdd PTCPdelaRovin-
cladi Como;

- nella progettazione delearreavearde, dovraessere piMegatalafinalia d miiqazione paesistico-ambientse
elafunzionalitaecdogica dela vegetazione prevedendo Iutiizzo di specie etbacee arbustive ed atboree aur-
toctore esdudendo tassativamente lespecie alloctone infestant d cuiallelenco dde istenere aggonde
con D.gr.n. XI/2653 ckel 16 dicembre 2019 (che sogtituisconointegraimente o alegati D ed Edela Dgr n
MII/7736dd 24/07/2008). Lekenco dele spedefloristiche (Alegato C) e statoinveceaggomatocon Dgr n
VIIl/11102dd 27 gennaio 2010,

- redazioned unadeguato approfondmento sui carichiviahilsticiindott dalfattuazione dela rasformazone
-valutare quake demento d mitigazionedella trasformaziore i riqualificazone deiboschi it aon
|'obiettivodi creare un soprassudoconspecie d seconda grandezza che possaesseremantenuoa
boscoservadeterminare emegenzeispetio anuoviedficedle sue pertinenze

.

Ortofoto AGEA2018
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Individuazione ambito dirigenerazione su base DBT

Schema distributivoind

Da'tadBase Tobograﬁoo delComunedii Cucciago
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: : . PR-Allegato2 _ AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA
Comune di Cucciago Schede degli ambiti a Prescrizione Specifica del Piano delle Regole via Cantu — via Raffaello

Estratto PRO3 — Cartadel Piano delle Regole Estratto DP04 — Carta dei vincoliedelle tutele Estratto DP05 — Carta dei vincoliamministrativi
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APS2

. AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA
via Cantu - via Vignee - via Canova

-
=
ﬁﬂ; PR - Allegato 2

Comune di Cucciago Schede degli ambiti a Prescrizione Specifica del Piano delle Regole

Individuazione catastale da intendersi indicativae da verificarein fase attuativa

Foglio: 07, Mappali: 746

Prescrizioni aggiuntive

- effettuare leindagini ambientdli prelminari dicui al ¢.2 art. 242 Dgs. 152/2006s.m.. nonché tutte
le attivita di caratterizzazione e rischioladdove risultassero dbblgatorie al sensi di legge;

- lacessione di unarea (non ricompresaallintemo dellareadicuiallakt. B schemadistributivoindicar
tivo) per larealizzazione d edilizia residenziale converzionata, di SF noninferiore a3.000 g con i se-

Rigenerazioneurbana guenti parametri urbanistici:
L . . . L . SL=3000mq
Individuazione ai sensidellart. 8, ¢. 2, lett. e quinquies) della Lr. 12/2005 sm. IPF =030 dellaSF
IC=040dellaSF

Descrizionedell'ambito

L'ambito dirigenerazione urbana cancide con il sedime dell'ex Palasport “Pianel’
e identificato con un areale che ricomprendetutti gli spazie gli edifici precedente-
mente utilizzati per gli eventi sportivi, oltre agli spazi per la mobilitae la sosta. L 'area
dismessa e non utilizzata prospetta sulle seguent strade pubbliche: via Canova, via
Cantu (SP72)evia Vignee. | manufatti ediliziche caratterizzano larea sonopreva-
lentemente per funzioni sportive ed interessano parte della superficie territoriale
del'ambito.

Obiettivi, temi eindirizzidi progettazione

Promuovere la rigenerazione urbanaal fine di: rispondere allesigenza abitativadele
giovanifamiglie, sostenereil ricambio generazionale e diminuire lindice di vecchaa
attraverso la cessione allAmministrazione diuna porzione diarea per la realizza-
zione di edilizia residenziale convenzionata; promuovere una progettazione inte-
grata in grado digarantirela continuitaverso gli spazi aperti del territorio ricompres
nel Parco delle Groane e della Brughiera Briantea; razionalizzare e migliorare la via-
bilita per ottimizzarel'accessibilita al campo sportivoed agli spazi comunal;; inter-
connettere'ambito con il Parco delle Groane e della Brughiera Brianteaed il tessuto
residenziale attraverso la mobilita dolce ed incrementare le prestazioni ambiental
ecologiche, paesaggistiche, energetiche dellintervento complessivo.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento

ST =16515mq (computo GIS)

SL=3100mq attraverso lamobilita dolce ed incrementarele prestazioni ambientali ecologiche, paesaggistiche Data Base Topografico del Comune di Cucciago
IPF =040 della SF energetiche dellintervento complessivo;
C=0 2 5 della SF - verifica del corretto apporto idico in fognatura/tombinatura come previsto dallanormnativa rego-

Altezza del'edificio=9,00m

Destinazioni d'uso non ammesse: tutte le attivita classificate come insalubri di
primo - secondo livello e quelle appartenentiai gruppi funzionali G2, G3, Gf4, G5, e
Gfb definitidallart. 4 delle norme del Piano delle Regole.

Dotazionedi servizi

-minimi da garantiree quella prevista dall'art. 6 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblicie quella prevista dallart. 7 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pertinerzialie quellaprevista dallart. 8 delle nomne del Pianodei Servizi

Modalita d'attuazione

Presentazione dipiano attuativounitario ai sensidellart. 12 della Lr. 12/2005 sm
L 'attuazione dellinterventodovra garantire che non vengacompromessalla realiz-
zazione, a sequito della cessione delle superfici fondiarie prescritte, della quota di
edilizia residenziale convenzionata prevista.

Altezza dell'edlificio =1050 m;

- la cessione di unareg, di SF non inferiore a 1.000(d cuiallalet. B schemadistributivoindicativo) da
adibire a verde attrezzato la cuitipologia edil livelo qualitativo del parco urbano dovranno esseredefii
con ' Amministrazione in sede diconverzionamento con progettazione e redlizzazione a carico dd
soggetto attuatore;

- le cessioni averde previste dall'art. 6 delle norme del Piano dei Servizi sonodaintendersi assole
con lecessioni di cuial precedent punt;

- la progettazione, realizzazione ecessionenon onerosa, con i piano particellare diesproprioacanco
dell Amministrazione Comunale, di un nuovo tratto di mobilita debole, oppure la sistemazione da
tratti di mobilita debole esistente per unalunghezza, in entrambii casi,non inferiorea200 M A
individuaziore saraacarico dall'Amministraziore. In altemativa sara possibile rcorrere dla parzide
0 totale monetizzazione.

- deve essere prodotto,in fase attuativa, unostudio viabilistico d dettaglio pervalutare: i pralungamento
diviaVignee d finedel'immissione nell attuale anello ratatario d accessoai parcheggidelloratorio

- laprogettazione, redizzaziore (comprensiva d marciapied, sotto seniz ediluminazione) e cessone
non onerosa, del prdungamento divia Vigneeal finedellimmissiore nell attualeanelio rotatorio e fade-
guamento dellostesso anellorotatorio di via Cantu, via Leonardo da Vinci assumendoquale rife-
mento progettuale, da condividere conl'Amministrazione, il layoutallegatoalla scheds;

- lo sviluppodiun progetto d inserimento paesaggistico e mitigazione degli interventi al fne d preve-
nire laformazionediisole d caloree favorire ke connessioni/continuita dellearee ibere est-ovest veso

il Parco delle Groane e della Brughiera Briantes;

- sara facolta dallAmministrazione, in sede di convenzionamenta valutare il possibie ricorso do
scomputo esclusivodedlioneriprimarie secondar;

- i nuoviedifid dovranno avereuna distenza d salvaguardianoninferiorea 10m dai boschi esistent disapl-
nati dal PF cosicomeindicato dal regdanmento territoriake.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- razionalizzare e migliorare la viabilita per ottimizzare 'accessibilita al camnpo spartivo, aglispaz -
munali e I'uscita dal centro storico verso la provinciale provenendo da via del Pozzoa via Spinadg
interconnettere ambitoconil Parco delle Groanee della Brughiera Briantea ed il tessuto residenzde

nale;

- I'asservimento allarete fognaria pubblica secondo le dsposizionidel RR n.6/2019,

- I'applicazione dei criteri progettuali previsti dal R.R. n. 7/201 7 e smi;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previsti dall'art.6 del R.R
n.2/2006;

-le modalita diallontanamento/dspersionedelle acquee larealizzaziore di scavi, pianiinterrati, ndle
aree interessate da falde sospese che possono interferire coni fabbricati;

- predisposizione della valutazione previsionale del clima acustico ove necessario;

- nella progettazone delearreavarde, dovraessere piMegatalafindlita d mitigazione paesistico-ambientse
elafunzionalitaecdogica dela vegetaziore prevedendo lutiizzo di specie etbacee arbusive ed atboee a-
toctore esdudendo tassativamente lespecie alloctore infestanti di cuiallelenco ddle istenere aggomnde
con D.gr.n. XI/2653 ckel 16 dcembre 2019 (che sostituisconointegraimente di alegati D ed Edela Dgr n.
MII/7736dd 24/07/2008). Lekenco dele spedefloristiche (Alegato C) e statoinveceaggomatocon Dgr n
VIIl/11102dd 27 gennaio 2010,

- redazioned un adeguatoapprofondmentosui carichiviabilsticiindott dallattuazione ddla rasformazone;
-valutare qualedemento d mitigazione ddlatrasformazione la riqualficazione del boschilimi-
trofi con I'obiettivo di creare un soprassuolocon spededi secondagrandezza chepossa es-
sere mantenuto a bosoo serva detemninareemergenze rispetto ai nuovi edific ealle sue per
tinenze.

.

2018

rtofoto AGEA

Individuazione ambito dirigenerazione su base DBT

Individuazione ambito dirigenerazione su base ortofoto

i Ml k3

Schema distributivo indicativo




APS2

. AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA
via Cantu - via Vignee - via Canova

s
@J PR - Allegato 2

Comune di Cucciago Schede degli ambiti a Prescrizione Specifica del Piano delle Regole

Estratto DP04 — Carta dei vincolieddlletutele Estratto DP05 — Carta dei vincoliamministrativi

Estratto PRO3 — Cartadel Piano delleRegole
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&)
o . PR-Allegato2 _ _ AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA
Comune di Cucciago Schede degli ambiti a Prescrizione Specifica del Piano delle Regole via Cantu - via Vignee - via Canova

Riferimento progettuale perla viabilita




Eﬂi
Comune&:lqii ucciago

Individuazione catastale daintendersi indicativae da verificarein fase attuativa
Foglio: 07, Mappali: 2746

Rigenerazioneurbana

Individuazione ai sensidellart 8, c. 2, lett. e quinquies) della Lr. 12/2005 sm.

Descrizionedell'ambito

L'ambito di rigenerazione urbana coincide, in parte, con il sedime dell'ex centro
commerciale e ricomprende parte dedli spazi e degli edifici precedentemente utilz-
zatiper il magazzino ela vendita oltre agli spazi per la mobilita interna. L'area di-
smessa e non utilizzata prospetta per la porzione nord - est sulla pubblica via Vi-
gnee perla porzione sud - est e sud confrontinon occlusi del Parcodelle Groane e
della Brughiera Brianteaed i confini oveste nordcon I'ambitourbanizzatoe funzoni
pubbliche. | manufatti edilizi che caratterizzano area sono prevalentemente per
funzionicommerciali- artigianali.

Obiettivi, temi eindirizzidi progettazione

Promuoverela rigenerazione urbana alfine di sostenere una progettazioneinte-
grata in grado digarantirelacontinuitaverso gli spazi aperti del territorio ricompres
nel Parco delle Groane e della Brughiera Briantea; razionalizzare e migliorare la via-
bilita per ottimizzare laccessibilitacon il Parco delle Groane e della Brughiera Bran-
tea ed iltessuto residenziale attraverso la mobilita dolce ed incrementare le presta-
zioni ambientali, ecologiche, paesaggistiche, energetiche dellintervento comples-
SIVO.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento

SF =2695 mq (computo GIS)
SL=1600mq
IPF=0,30della SF
IC=0,40della SF

Altezza delledificio=10,50m

Destinazioni d'uso non ammesse: tutte le attivita classificate come insalubri di
primo - secondo livello e quelle appartenenti ai gruppi funzionali definiti dallart. 4
delle norme del Piano delle Regole. G2, Gf3.10.2, G5, e Gfb.

Sono invece ammessi | gruppi funzionali Gf4.1, Gf4.2, Gf3.1, Gf3.2, Gf3.3, Gf35,
Gf3.6,Gf3.7,Gf38,Gf39,Gf3.10.1 e Gf3.10.3limitatamente al recuperodelle S es-
stenti.

Dotazionedi servizi
-minimi da garantire e quella prevista dall'art. 6 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblicie quella prevista dallart. 7 delle norme del Piano dei Servizi.
- parcheggi pertinerzialie quellaprevista dall'art. 8 delle nomne del Pianodei Servizi

PR - Allegato 2

Schede degli ambiti a Prescrizione Specifica del Piano delle Regole

Modalita d'attuazione
Presentazionedi piano attuativo unitario ai sensidellart. 12della Lr. 12/2005 sm.
Prescrizioni aggiuntive

-120% della SL assegnata e da redlizzare con destinazione Gf1 deve essere dest-
nata alla realizzazione di edilizia convenzionata. Il prezzo divendita degli alloggi sa-
ranno definiti e regolati da specifica converzione con Amministrazione Comunake
per sostenere [accessoalla prima casa delle giovani famiglie;

- effettuare le indaginiambientali preliminaridicui al c. 2 art. 242 Dlgs. 152/2006
smi. nonchétutteleattivita di caratterizzazione e rischio laddove risultasserodb-
bligatorieaisensidilegge;

- predisposizione della valutazione previsionale del clima acustico al fine di garan-
tirle, attraverso i necessari interventimitigativi, la salubrita acustica con particoare
riferimento agli affacci sud-ovest verso l'area comunale utilizzataper lefeste e g
eventi;

-lo sviluppodiun progettodiinserimentopaesaggisticoemitigazionedegliintervent
alfinediprevenire laformazione diisdle di calore;

- sara facolta dall Amministrazione, in sede di convenzionamento, valutare il poss-
bile ricorso allo scomputoesclusivo degli oneri primari e secondari.

Indirizzi per la progettazione degli interverti

- verifica del corretto apportoidrico in fognatura/tombinaturacome previsto daka
normativa regionale;

- lasservimentoallaretefognariapubblicasecondoledisposizionidelRRn.6/2019;
- lapplicazione dei criteri progettuali previstidal RR.n. 7/201 7 e smi;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previst
dallart6 delRR.n.2/2006;

- le modalita diallontanamento/dispersione delle acque e la realizzazione discav
pianiinterrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono interferire con i
fabbricati;

- lalocalizzazione d MS, di cui al Gf4.2 con superficie divendita (SV) maggioridi 800
mq, trovi validaziore attraversoidonel approfondimenti in sede di studio diimpatto
viabilistico con analisi del traffico e risoluzione dellaccessibilita diretta alla nuova
struttura cosi come previsto dallart. 56 ¢. 4 delle NDA del PTCP della Provinca d
Como;

- nella progettazione delle aree a verde, dowraessere privilegiata la finalita di mitiga-
zione paesistico-ambientale e la funzionalita ecologica della vegetazione, preve-
dendo I'utilizzo di specie erbacee, arbustive ed arboree autoctone, escludendotas-
sativamentele specie alloctone infestanti di cui all'elenco delle liste nere aggiomate
conDgr. n.X1/2658 del 16 dicembre 2019 (che sostituiscono integralmente gli a-
legatiDed Edella Dgr.n.VIII/7736 del 24/07/2008). L 'elenco delle specie floristiche
(Allegato C) e stato invece aggiornato con D.g.r.n. VIII/11102del 27 gennaio 2010,
- redazione di un adeguato approfondimentosui carichi viabilisticiindotti dall'attua-
zione della trasformaziore.

APS3

AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA
via Vignee

Ortofoto AGEA2018

Individuazione ambito dirigenerazione subase DBT
=i A e

T R
ot

D:';fa Base Topografico del Comune di Cucciago

Schema distributivo indicativo




@ APS3

- . PR-Allegato2 _ AMBITO DI RIGENERAZIONE URBANA
Comune di Cucciago Schede degli ambiti a Prescrizione Specifica del Piano delle Regole via Vignee

Estratto PRO3 — Cartadel Piano delleRegole

LEGENDA

ey ]
AN ST AL CRSCI DA D6 AR LR LLE IR E

MEE DR TR AR R

[ |'I-.Iu|b|‘-'l.ll'.l-"- TLIC o it 90 1§ ik o VOO L

B e

Porrasis s e o b v Frorraor: - Rl o, 16 b chl P90
e AT i o s I . had
. b i i PR T Bl P
i e
P ' A e il v it L e LR ]
S e s i 1 e 9
e BT LR
T i o e AW A A T
cormaret e, 13,5 i o PP ot 1 ol PP

T T ——— .
ot P P ” N ———
T B e T
11 ot 0 i s . 1. 1 PR i
o =Y
B

i | el i e b
S e e e o o
I

ARE SR A TN LETATE AL R [0 TSN SRR LA
A o Y T W e PR Bk P G el Py o (L)
Pl e IR, 3 7T bt (YT, e sl 1 111
fav sdmsbinale ey )
o, A e vl A T TP i e et 0 A s
o e it 15 i PP e 551 T M i PR . i g e e b R
T e——— P
e o rie L

T
F:.'ﬁ'.l'l‘l o Lt P et 3o ik PP o PO s e 5 B e VTV
s T
Premere & e e Fatwrs o e ran
g - L

BRSO ALLA, THRCSFL A, O ENRCLENTIN M PR

E-—- Tndirragnem

RENT] SN T AL A, TESCE A, T VAN T S TR

| e rrd s e m——

e b
———— Pt s i i 1 ——
- p— — s w— —
S Tt et 3 e
p—— i W Py e L
[ - [ T pr—
e T
VINCIL | AMMPITIT AR

o 4 i O T AT
[ Fiila. N TS e L. S, 51 S (SERAT T Tl
: T I e e — e — T
[ Pl 8 ey s £l . P R (D
| it e 0, s S sty TV

e il i o .01 g 9, 1S i i g v, 11 i
| e Do 1§ s O i, 2 5 g s 1 515501
el L LT L o re———
- e P i -
o o)

0O Toewm b =uowiet sk an 15 rwer g cous
P L BEE n 152 Ty, ©5 wwis JIAEL 1 VOISR

D T ol eyt IV e v gy e Clige 8 o 2000w VR iy ) i S0 o0 0 N

Vo By o e s sl gk T
o e T

s D Y fom b e s s e

Wiats 4 sl WITTNS 5 BT

ol M s P vy i s g TTRT]

iy
AT SECRCTE T AL ENSCIPLING, L T IWNCO DL CNCANE I LA
[LLLERE ETY T

g T aiuh Do i e s il
i sy p——— . 51 b YT

D i e il
o mptasth o 481 14 103 FITY

< rem i  —— —

b il ] 9 05 0]
|.':t'.i:;j.—|-u-——r4—- -
HEEE] el e ek i 9 e T

| e

Estratto DP04 — Carta dei vincolieddlletutele

NN

LEGENDA

WINGOL PRESAW RN
Thew gmnmmupetic o rus o, 143 0Ly, n. AS000 ke Cuanynwinks Magporns | omianie)
F = P o sy o 00 v s v, [lll][llm:mmm

: |

R L et
A o ramemk i bl o el KD Lgs. w AV

".'i"_:'.'.: e T

Wil L P s Peaiy i ) s

ltalite's'y Enmr e sl Mot FF v son CUC P 0 ol 1RG0
Vil i TR, i WILALIT, i T o | s o s e el v .

[3 Pamryasies el Cotts s Ak of Ayt Portrastorss - PP s s B93T)

& rwsm et s e msd - A VRTHIFE FOTN i
sk (e S [l vl SR
B e S TR o e

T e AT e rmamn P
At I L PR L TR
Faart o reapenhi.flsd sl i virees. v "8
& ey T AL RSTRT, n TN gef o et mpanin
s ssrrwinruen [sa e gl s 1 b s B T
omficmrea thla mie e o o ol e B o prgei

o e b 1

A (s [ i rn 00
e S e T - M | i en o gt (4
et s e R P ET—"

0 F T LT T T e p——
o L B i SR, 2 1, i U e L, = STV

[: T (N staE K] Sl ot i ] Lits. v 2000, 5150, (k. 0 s L 1 VA1
Fatttam gookoghcn Hontn nguorves et shate guokgoo 2007

I Claswe vV
Dhscigien PGT forss: nuowe PGT)
- A AP - Ao svnt aficecs ook Drovalends & cond dolan. 15 ol FTCF

B s e o st arcnrn o

ANENTI BOOGETTI ALLA DISCHPUINA DEL PTC PARCO DELLE GROWNE E DELLA

17 73 ot )
B Deret womo-cutas 20, € A N8 PTE
O it w0 neecianentl (OUIOMDA 2T NI FTDY
ArpirAR
5}’,2/7,. Totwe & sseev orestats bt 27 Nin 90
| Zooed 128 ea PTES

m Torw & oxipaicasn bt o Peiiion agiook st 20 ea PO
R o o e

Zone & vords privoro wel & spagt pere e e 29 N P10

Tone agrcols jaw sedn) W wgtaitan (et 35 o MG

Jorn per perve camprnaned Kt W hea P10}

FHEIE 200w por wervis o rawesse comurab ort 36 N PTO) - s o kit fart 1.3 Wi PTES)

Pyrrrions ol PTC P Pegpors deile Crosmm @ (il Byt ses B

Estratto DP05 — Carta dei vincoliamministrativi

LEGENDA

Aros o fosoo of nopaetio arernisira@eo

Fascls o ararmmento svadola jes Dpr 40592, in bese ala cessicazions comnnts nel s
il C1Lgm. DA "My Cocece chella Soacta™ lirl. 5.1 Nia el PR, fonke: FGT approseto A1

3 Frscia of rspenin terpovians - ax Dpe n, 753 del 1680
Gl G Wl el PR Nonbe: POT ipmeanatl: 206

I

r——-— farn o igetio cenferiake b TLD T R THCH, n 1260, ot della Leggn n 100 os
| iu1.mmm.:u-1m1mn.;n=uf o Pagesarenin Regionaln r & ool 05611 /2004
b et 4 bt i PR Tt PEGT mprcst: 2016

e Fancia o sakaguaro dels prevsions o coonassong sl 5P Carheira Be)
i Fulliaa geckogpes < Ciisi 0 (11 SQORFTTNIo Mudhs paoiogeco 2077

Acrps destingin o consema imano o Dulgs. 3 aprils 2006, 152, o Dge. W0 apile 2003, 7712080
[cmin: aggiocnamanio stcko goologicn STET

O Jorm o huiela assnluta 10 mets o poes
i [ Lgs. 3 gl 2008, 1152, Dgr 10 s 2007, 7 IV 2633

! Zorw ol rixetio 200 mets o por es [.0gs, 2 apie 2000, 0152, Dgre 10 agrie SO AL TEDES



Eﬂi
Comunegz‘iiucciago

Individuazione catastale daintendersi indicativae da verificarein fase attuativa
Foglio: 07, Mappali: 540 (parte) - 541 - 542- 543

Rigenerazioneurbana

Individuazione ai sensidellart 8, c. 2, lett. e quinquies) della Lr. 12/2005 sm.

Descrizionedell'ambito

L'ambito di rigenerazione urbana coincide con lisolato delimitato nella porzone
nord da via del Pozzo. Ricomprende parte di spaz aperti e di edifici residenzialian-
corain uso. Perla maggior parte [area risulta dismessae non utilizzata soprattutto
per la porzione diedificato in affaccio su via del Pozzo. | manufatti ediliziche carat-
terizzano area sono prevalentemente perfunzioniresidenzali connotati daunam+
pio spazio aperto retrostante.

Obiettivi, temi eindirizzi di progettazione

Promuovere la rigenerazione urbana attraverso una progettazione integrata n
gradodirispondereallesigenzaabitativa dellegiovanifamiglie, sostenereilricambio
generazionale attraverso la realizzazione dialloggi anche per l'edilizia convenzio-
nataemigliorarela viabilita soprattutto pedonale lungo via del Pozzo oltre ad otti-
mizzare'accessibilita con il Parco delle Groane e della Brughiera Briantea con il tes-
sutoresidenziale attraverso la mobilita dolce. La progettazione complessiva sian-
dirizzata allincrementodelle prestazioni ambientali, ecologiche, paesaggistiche ed
energetiche.

Parametri urbanistici ed edilizi dintervento

ST =3303mq (computo GIS)

SL =esistente oltread un incrementomassimo del 25%

IPF =esistente

IC=esistente

Altezza delledificio = quella dell'edificio da mantenere al netto della torretta

Destinazioni d'uso non ammesse: tutte le attivita classificate come insalubri di
primo - secondo livello e quelle appartenentiai gruppi funzionali Gf2, Gf3, Gf4, Glhe
Gf6 definitidallart. 4 delle norme del Piano delle Regole.

Dotazionedi servizi
-minimi da garantire e quella prevista dall'art. 6 delle norme del Piano dei Servizi.

- parcheggi pubblicie quella prevista dallart. 7 delle norme del Piano dei Servizi.
- parcheggi pertinerzialie quellaprevista dallart. 8 delle nomne del Pianodei Serviz

PR - Allegato 2

Schede degli ambiti a Prescrizione Specifica del Piano delle Regole

Modalita d'attuazione
Presentazionedi piano attuativo unitario ai sensidellart. 12della Lr. 12/2005 sm.
Prescrizioni aggiuntive

- effettuare le indaginiambientali preliminaridicui al c. 2 art.242 Dlgs. 152/2006
sm.. nonchétutteleattivita di caratterizzazione erischio laddove risultasseroob-
bligatorieaisensidilegge;

- la realizzazione di200 mq di SL da adibire ad edilizia convenzionata. ll prezzo d
vendita deglli alloggi sarannodefiniti e regolati da specifica convenzione con At
nistrazione Comunale per sostenere I'accesso alla prima casa delle giovani famiglie;
- Imantenimento delledificio (simbolostelladello schema distributivoindicativo) ca-
ratterizzato dalla presenzadella torretta;

- per i restanti manufatti, se demoliti, € richiestala ricostruzione in continuita alled-
ficio contorretta lungo via del Pozzo verso via Spinadaper un tratto noninferiorea
20m;

- qualora la soluzione progettuale complessiva non preveda la demolizione degli
edifici esistenti, al netto delledificio caratterizzato dalla presenza della torretta, S
provveda a garantire la realizzazione un camminamento protetto lungo via del
Pozzo;

-lo sviluppodiun progettodiinserimentopaesaggisticoemitigazionedegliintervent
alfinediprevenirelaformazione diisde dicalore,

- sara facolta dall Amministrazione, in sede di convenzionamenta, valutare il poss-
bile ricorso allo scomputoesclusivo degli oneri primari e secondari.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- verifica del corretto apportoidrico in fognatura/tombinatura come previsto daka
normativa regionale;

- lasservimentoallaretefognariapubblicasecondoledisposizionidelRRn.6/2019;
- lapplicazione dei criteri progettuali previstidal RR.n. 7/201 7 e smi;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previst
dallart.6delRR.n.2/2006;

- le modalita diallontanamento/dispersione delle acque ela realizzazione discav
pianiinterrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono interferire coni
fabbricati;

- predisposizione della valutazione previsionale del clima acustico ove necessario;
- nella progettazione delle aree a verde, dowraessere privilegiata la finalita di mitiga-
zione paesistico-ambientale e la funzionalita ecologica della vegetazione, preve-
dendo I'utilizzo di specie erbacee, arbustive ed arboree autoctone, escludendotas-
sativamentele specie alloctone infestanti di cui all'elenco delle liste nere aggiomate
conDgr.n.X1/2658 del 16 dicembre 2019 (che sostituiscono integralmente gliak-
legatiDed Edella Dgr.n.VIII/7736 del 24/07/2008). L 'elenco delle specie floristidhe
(Allegato C) e stato invece aggiornato con D.g.r.n. VIII/11102del 27 gennaio 2010,
- redazione di un adeguato approfondmentosui carichi viabilisticiindotti dallattua-
zione della trasformaziore.
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Comune di Cucciago Schede degli ambiti a Prescrizione Specifica del Piano delle Regole via del Pozzo

Estratto PRO3 — Cartadel Piano delleRegole
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=
Comune di Cucciago
Individuazione catastaledaintendersi indicativae da verificarein fase attuativa
Foglio:07,Mappali: 517 (parte) - 1912 (parte) — 2626 (parte)
Descrizionedell'ambito
L'ambito coincide con una parte di edifici non piti utilizzati e dismessi, accessorj o-
treallesistente giardino di proprieta della Parrocchia SS Gervaso e Protaso e pro-
spetta su via Giorgio Savoiae via Don LucinoBrambilla.
Obiettivi, temi eindirizzidi progettazione
Promuovere una progettazione integrata in gradodirispondere all'esigenza abita-
tiva delle giovanifamiglie sostenendoil ricambio generazionale, promuovere senz
alla persona voltiad esempio allospitalita ed assistenza per utenticon disabilita,

della terza eta autosufficienti, garantendo oftremodo un incremento della dotazione
diservizilegatiallofferta di parcheggi pubblici.

Parametri urbanistici ed edilizi d'intervento

ST =3553mq (computo GIS)

SUB-A

SL=300mg

IPF=040

IC=030

Altezza delledificio=9,00 m

Destinazioni d'uso non ammesse: tuttele attivita classificate come insalubri di
primo - secondo livello e quelle appartenenti ai gruppifunzionali Gf2, Gf3, Gf4 e
Gf5 definiti dallart. 4 delle norme del Piano delle Regole.

SUB-B

SL = esistente oltread un incrementomassimo di200 mq
IPF=0/40

IC=030

Altezza delledificio=1050m

Destinazioni d'uso non ammesse: tutte le attivita classificate come insalubri di
primo - secondo livello e quelle appartenenti ai gruppi funzionali Gf1, Gf2,Gf3,
Gf4 e Gf5 definiti dallart. 4 delle norme del Piano delle Regole.

Dotazionedi servizi

-minimi da garantire € quella prevista dall'art. 6 delle norme del Piano del Servizi.
- parcheggi pubblicie quella prevista dallart. 7 delle norme del Piano dei Servizi.
- parcheggi pertinerzialie quellaprevista dallart. 8 delle nomne del Pianodei Servia

PR - Allegato 2

Schede degli ambiti a Prescrizione Specifica del Piano delle Regole

Modalita d'attuazione

Permesso di costruire convenzionatocon la facolta diassommare le SL (SUB-A +
SUB-B),intutto oin parte, attribuite ed esistent esclusivamente per la realizzazione
di destinazioni d'uso appartenenti al gruppo funzionale Gf6 definiti dall’Art. 4 delle
normedel Piano delle Regole, con specifica destinazione a servizi sociali alla per-
sona.

Prescrizioni aggiuntive

- larealizzazione della quota di SL attribuita per ledilizia libera (SUB-A schema di
stributivoindicativo), dicuial gruppofunzionale Gf1 definiti dallart 4 delle norme dd
Piano delle Regole, dovraavvenire contestualmente o successivamente allarealz-
zazionedella quota diSL (SUB-B schema distributivo indicativo) attribuita ed esi-
stenteperla strutturaa servizialla persona di cui al gruppo funzionale Gf6 definit
dallart. 4 delle norme del Piano delle Regole;

- larealizzazione della quota di SL attribuita per ledilizia libera (SUB-A schema di
stributivoindicativo) di cuial gruppofunzionale Gf1 definitidall'art. 4 delle norme dd
Piano delle Regole, dovra essere realizzata nella porzione sud rispetto alla chiesa
lungo via Don Luciano Brambilla nonimpedendo la cessione del parchegg previst,
- cessione non onerosa diun‘area per parcheggi, da adibire ad uso pubblico, pari ad
una superficie non inferiore a280mq da collocare lungo via DonLucianoBrambilg;
- la predisposizione e conseguente approvazione, da parte della competente com-
missione, di un progettoarchitettonico unitario d massima dellintero ambitoal fine
diaddiveniread un'armonizzazione della proposta progettuale complessiva condi
elementiarchitettonicie gli stilemi della chiesa parrocchiale ed all abitazione del Par-
roco;

-lo sviluppodiunprogettodiinserimentopaesaggisticoemitigazonedegliintenventi
alfinediprevenirelaformazionediisole dicalore;

- sara facolta dall Amministrazione, in sede di convenzionamento, valutare il poss-
bilericorso allo scomputoesclusivo degli oneri primari e secondari.

Indirizzi per la progettazione degli interventi

- verifica del corretto apportoidrico in fognatura/tombinatura come previsto daka
normativa regionale;

- lasservimentoallaretefognariapubblicasecondoledisposizionidel RRn.6/2019;
- l'applicazione dei criteri progettualiprevistidal RR.n. 7/2017 e smi;

- le nuove edificazioni dovranno prevedere tutti gli accorgimenti fattibili previst
dallart.6delRR.n.2/2006;

- le modalita diallontanamento/dispersione delle acque e la realizzazione discav,
pianiinterrati, nelle aree interessate da falde sospese che possono interferire coni
fabbricati;

- predisposizione della valutazione previsionale del clima acustico ove necessario;
- nella progettazione delle aree a verde, dovraessere privilegiatala finalita dimitiga-
zione paesistico-ambientale e la funzionalita ecologica della vegetazione, preve-
dendo I'utilizzo di specie erbacee, arbustive ed arboree autoctone, escludendotas-
sativamentele specie alloctone infestanti di cui all'elenco delle liste nere aggiomate
conDgr.n.X1/2658 del 16 dicembre 2019 (che sostituiscono integralmente gli a-
legatiDed E della D.gr.n.VIII/7736 del 24/07/2008). L 'elenco delle specie floristiche
(Allegato C) & statoinvece aggiornato con D.g.r.n. VIII/11102del 27 gennaio 2010;
- redazione di un adeguato approfondimentosui carichi viabilisticiindotti dallattua-
zionedella trasformaziore.
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